TOULOUSE, saINT-siMON
UN VILLAGE AU CEUR
DU DYNAMISME TOULOUSAIN

Situd au sud-cuest de Toulouse, Saint-
Simen est un quartier résidentiel réputé
pour sa sérénité ot son cadre de vie
conwivial, & label de lagitation urbaine.

Son succes repess principalement sur
son atmesphére palsible ot privilégide, ol
sont implantés de nombrew commerces
de  proximité vands ainsl que des
infrastructures  scolaims et sportives,
pour le plaisy des petits comme des
grands. Les conditions de vie & Saint-
Simon sont idbales bénéficant du cadie
de vie dun awthentique village & la fois
accueillant et familisl Entourd per des
communes trés prisées de fa métmpale
toulousaine  telles  que  Portet-Su-
Garonne,  Cugnaux et Tounafauills,
le guartier  est  (ncontestablement
convoltd pour sa prodmits immédiate
aves des grands axes routlers. Installé
A quelques minutes du quartior, le
terminus du métro A Basse Cambo

LIS

simplifie les déplacements des résidents
en direction du centre-ville, qui se situe
@ 11 km 4 vol d'cisaau,

La quartier Saint-Smon  profite aussi
de la prospérité économique =t des
richasses cultwralles de la de métropole
de France. Véritable berceau de lindustrie
adospatiale avee la présence de Alrbus,
la ville de Towlouss dispese egalement da

o i

(IMRA, Oncopole, INSERM, CNRS, ENSAT)
Réputée powr son smchitecturs unique
en rison de la coulsur de la brique de
tene culte, matériau de construction
traditionnel local qui lui a valu le cékibra
sumem de * Ville Rose *, Toulouse séduit
par san charme culturel qui attiee de plus
en plus dhabltants chague annde. Son
dynamisme et son climat idéal, & hautews
de 2700 heures densoleillement par an,
font da Toulouse I'une des villes les plus
attractives de IHexagone,
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Garw de Portet-Saint-Simen & 4,2 km
Gare de Toulouse-Matabiau 3 14,3 km
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LA RAMEE

ET SA BASE DE LOISIRS

Ligne 53 (Basso Cambe - Tikaous),
Ligne 58 (Basso Cambo - Seysses Gay,
Seynans Malaon & At ou Muret Lycés),

Ligne 87 (Cit scalaire Rive Gauche -
Cugnaus, arrit Eglise St-Siman & 850 m

N
Aéropart Toulouse-Blagnac & 15 km

UN QUARTIER
DEBORDANT D'ACTIVITES

Le quartier Saint-Simon offre de langes oppartunités
en matiére densaignemant puisquil dispose de
3 créches, de 2 dcoles matemelles, de 7 deoles
élémantaires ot d1 collige: 2 lycaes sont égalemant
& proximité & quelques minutes en volture, dont
un se sitEant sur wne commume voising, Cugnau.
Luniversité de Toulouse Jean Jaurds, quant & elle,
n'est qua 3 km de Saint-Simon,

Aussi diversifiés et nombreux  solent-ls, les

de prowimité participent au dy i
du quartier lls sent facilement accessibles & pled,
nous frouvens entre mdres des pharmacies, une
éplesrie, un tabac presse, une boulangerie patisseris,
une clinique witérinaira mais également divars
services de restauration, un opticien et des bangues.
Do plus, le quartier Saint-Simon offre un accés
rapide et direct & 37 km de |2 zone commerciale
de Portet-Sur-Garonne, qui proposs de nombreuses
grandes ! e o , o 'alis ion, de
bricolage, de textile ou encore de sport.

Saint-Simen est un quartier énergigue et animé,
ol foisonnent les centres de loisirs, les activités
sportives et artistiques @ thédtre, danse, club de
footkall, skatepark, temain de basket-ball, de
handball et de pétanque. Cette phralitd souligne
assurdmant un quartier plein de vie, 4 la fois
divertissant et hudique. Situde sw une commune
vaising, ln base de kisis de la Ramée propose
aussl des activités sportives et nautiques, le tout
aménagé autour dun lac paur profiter dagréables
balades en famille ou entre amis. Pour des sorties
plus culturelles, Saint-Siman abrite ke phis ancien
chiteay darigine médidvale de Toulouse, l= chiteau
da Candie.

AUTOUR ot LA RESIDENCE

% ENSEIGNEMENT

Crischa Mélinde Manouchian A400m
Ecole maternelle Les Tikaous 2400 m
Exale primaie Canto Lasupetto @l ke
Groupe Scolaire Paul Bert 413 km
Celbbge Sairt-Siman PRETE

CUGNAUX

™| COMMERCES

Carrefour Contact
Pharmacie des Tibaous
La Poste

Boulangerie Pitisserie
Tabac-Praase

& 500 m
4550 m
& 750 m
a850m
4900 m

II LOISIRS

Cimntrw d'animation de St-Simen
Stade Marce! Sarcos

Club de Foatball Canto Lssuzete
Chiteau de Candie

Base du laisins de La Ramis

A14km
415km
W1skm
i18km
443km
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AVEC TERRASSES OU JARDING

-SIMON

dun enduit gris clair, en altemance avec des parements de terre cuite de couleur

AU STYLE CONTEMPORAlN reuge-orangé et dékiments de teinte blanche, Omée de toitums 4 dewx et Lk
quatre pentes en tulles de tere cuite, la rdsidence sinsdre parfaitement dans son o }’ 4
snvionnamant et met ainsi 4 Mhonneur la richesse du patrimeine culture! du Sud-
Duest. PAYSAGEE AVEC
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Agpémants d'arbres, laxtériour do la résidence offre une végstation dense et variés, il ARBRE

irwvitant & la détente dans une ambiance awssl naturelle que paisible. Des hales
mixtes séparatives, composies darbustes du temoir adaptés au sol et au climat
local, arborent Tensemble des terrasses privatives, afin de garantic un espace de
vie calme ot intimiste UPE ARCHITECTURE
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UNE RESIDENCE
ALLIANT CONFORT ET SECURITE

la msidence Les Jording de Saint-Simon
totalise 26 logements, disposés sous fomme
de T2, T3 at T3 duplex ot de T4 duplex,
Une attention particulidse est portée sur
gl

étudié afin de garantic un environnement
spaciour &t agréable, Conqus de maniére &
affric un confort thermique et phonique, les
legements présentent de larges fendtres et
bakes euviant & la frangaises, permettant de
Joulr de lensoleillement tant appedclé de la
région occitane, directemant sur las terrasses
et les baleans privatifs.

Les parties communes e la résidence
Ldni in enwvi e qui
parmat daffrir aux résidants un dépaysement
authentique et natuwel. la résidence est
sécuriséa ot chiturie grice a linstallation d'un
mur babut et d'un grillage & pannesux soudés,
la tout agrémenté de haies séparatives
afin dapporter uwie touche esthétique &
l'amvironnement axtérieur. Ln portillon pigtan
et un portall destind sux wrhicules est préw
# cat effet. Pour lo confort des habitants,
la msidence met 4 disposition dews lecaux
pour les véhicules deus roues et 63 places de

parking

PRESTATIONS

DES LOGEMENTS

CARRELAGE PARGEET
A5 x 45 wn gris dmaillh

dans les piéces de vie

PEINTERE

lizze aux murs

TERRASSES PG ARDS
en bais avec étagires et peadaries
iz
CHADIERE SECHE-SERVIETTES

individuelle & gaz dans les salles de bains
& candensation

LES PREST.
DES PARTIES

COMMUNES

* Locaux dewx roues
© Alre de stationrement
* Espace vart collectif payaagé
- Risidonce cldturde avee portail
«t partillen
© Artekage geutte b goutte pour les hales



